


REP. N. 

(il presente testo costituisce unicamente schema di contratto, a cui potranno essere aggiunte clausole di completamento in sede di sottoscrizione)
CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO DIVERSO DA ABITAZIONE (Legge n. 392 del 27/07/1978)
1. CONTRAENTI ED OGGETTO DELLA LOCAZIONE
Tra il Comune di Trenzano, Via Vittorio Emanuele II, e P. IVA 00590710984, C. F. 00949980171, nella persona della Responsabile dell’Area Servizi Tecnici, nata a Pisogne (BS) il 27/03/1966, di seguito denominato 'locatore',

E

[if<SessoConduttore>="M" il Sig. ][if<SessoConduttore>="F" la Sig.ra

][if<SessoConduttore>="S" la Societa']<DenominazioneConduttore><CognomeConduttore>

<NomeConduttore>, [if<SessoConduttore>="M" nato a ][if<SessoConduttore>="F" nata a

]<ComuneNascitaConduttore> (<ProvinciaNascitaConduttore>) il <DataNascitaConduttore>

(Codice Fiscale <CodiceFiscaleConduttore>) residente a <ComuneConduttore>

(<ProvinciaConduttore>) in <IndirizzoConduttore> <CivicoConduttore>, di seguito denominato

'conduttore'.

Il conseguente rapporto di locazione è regolato dalle disposizioni legislative e regolamentari in materia di locazioni e dai manuali d'uso e di ripartizione delle manutenzioni dell'immobile locato predisposti dal locatore e che si intendono accettati e sottoscritti

SI CONVIENE E SI STIPULA

quanto segue:

1. Il locatore concede in locazione al conduttore come sopra individuato, che accetta, per sé ed aventi causa l'unità immobiliare sita nel Comune di Comune di Trenzano, in Piazza del Volontario, 11, identificato al Catasto Fabbricati foglio 13, particella 598, subalterno 30 Piano Terra di mq. commerciali 278,16;
2.  Contestualmente alla stipula del presente contratto, a seguito della consegna di cui al relativo verbale, il conduttore assume la custodia dell'unità immobiliare. 
2. DESTINAZIONE D'USO
1. L'unità immobiliare verrà adibita a XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX, con divieto al conduttore di mutare anche in parte solo temporaneamente tale uso. È vietata la sublocazione, sia totale che parziale, salvo quanto previsto dall'art. 36 della Legge n. 392 del 27/07/1978.
La parte conduttrice si obbliga, in occasione di eventuali cessioni di azienda o di ramo di azienda, a saldare integralmente ogni somma eventualmente dovuta al Comune di Trenzano. In difetto il Comune di Trenzano si riserva di opporsi alla cessione del contratto per gravi motivi, rinunciando sin d'ora il conduttore ad ogni eccezione sul punto.
L'infrazione dei divieti indicati nel presente articolo produrrà ipso iure la risoluzione del contratto per grave inadempimento del conduttore.

3. DURATA DELLA LOCAZIONE
1. Il presente contratto decorre a far data dall'<DataInizioContratto> ed ha durata di sei anni (con scadenza <DataFineContratto>), con possibilità di rinnovo alla prima scadenza per altri sei anni, in mancanza di disdetta comunicata da una delle parti con preavviso di almeno 2 mesi interi. Allo scadere del secondo periodo contrattuale a seguito di rinnovo, il contratto si estingue ad ogni effetto. La proroga è esclusa nel caso in cui sia stata promossa dal locatore azione giudiziale di risoluzione ovvero negli altri casi previsti dalla normativa vigente o dal presente contratto.
2. Il conduttore può recedere in qualsiasi momento dal contratto di locazione, per gravi motivi, dandone comunicazione al locatore con lettera raccomandata A.R. almeno sei mesi prima dalla data in cui il recesso deve avere esecuzione. In mancanza, il presente contratto si intende automaticamente rinnovato.

4. CANONE DI LOCAZIONE, SERVIZI ACCESSORI E DEPOSITO CAUZIONALE
1. Il conduttore:
a) corrisponde il canone di locazione, inizialmente fissato in euro <ImportoCanone> annui, oltre IVA. Detto canone sarà aggiornato nel mese di gennaio di ogni anno in misura pari al 75% della variazione Istat. Le parti contraenti convengono di rinunciare, di comune accordo, all'invio annuale della raccomandata di comunicazione al conduttore relativa all'aggiornamento ISTAT. Il conduttore corrisponde ogni altra somma a suo carico in base alla legge ed alle consuetudini;
b) accetta di uniformarsi al sistema di riscossione degli importi di cui alle lett. a) con la modulistica stabilita dal locatore. Il pagamento eseguito in modo difforme darà facoltà al locatore di ripetere eventuali conseguenti danni. Il corrispettivo dovuto dal conduttore dovrà essere corrisposto in rate mensili comprensive di canone, rimborso servizi, spese, imposte e tasse entro i primi 10 giorni del mese di scadenza. Il mancato pagamento degli importi dovuti determina l'applicazione degli interessi di mora, in misura pari al tasso legale vigente su tutte le somme non corrisposte.

2. I pagamenti del corrispettivo o di qualsiasi altra somma dovuta saranno sempre ricevuti dal locatore senza pregiudizio alcuno delle azioni eventualmente in corso nei confronti del conduttore, dandosi atto le parti che tali pagamenti non comportano tacita rinnovazione del contratto e saranno imputati rispettivamente nell'ordine ad eventuali spese di esazione o legali, eventuali interessi, spese reversibili di cui alla lett. b) del punto 1, canone. 
3. Il conduttore versa al locatore, a garanzia degli obblighi assunti con il presente contratto, un deposito cauzionale di euro <Cauzione>, pari a tre mensilità del canone di locazione, su cui matura l'interesse legale a suo favore.
4. Il deposito cauzionale, comprensivo degli interessi legali maturati, verrà restituito al conduttore solo dopo la riconsegna dell'unità immobiliare, libera da persone e cose, e dopo che il conduttore avrà adempiuto a tutti gli obblighi contrattuali, al netto di ogni eventuale debito nei confronti del locatore, nonché dell'ammontare dei danni riscontrati nell'unità immobiliare e nelle relative pertinenze. Le somme trattenute dal locatore si intendono senza pregiudizio di maggiori obblighi incombenti al conduttore o delle maggiori spese relative che lo stesso è tenuto a rimborsare al locatore medesimo. Il conduttore non può, in nessun caso, scontare dal deposito cauzionale né canone, né oneri accessori, né spese.

5. OCCUPAZIONE, CONSEGNA, RICONSEGNA E ABBANDONO DELL'UNITÀ IMMOBILIARE
1. L'unità immobiliare deve essere occupata dal conduttore entro 30 (trenta) giorni dalla consegna, che si intende effettuata alla data di sottoscrizione del presente contratto. 
2. Il conduttore dichiara di accettare l'unità immobiliare nello stato conservativo in cui è stata visionata, assumendo a proprio carico eventuali lavori di ristrutturazione, manutenzione ordinaria e migliorie. Previo assenso della proprietà e seguito alla presentazione di idonea documentazione, il conduttore potrà effettuare, per tutta la durata del rapporto, opere manutentive straordinarie o migliorative dello stato dell’immobile previa autorizzazione dell’Area Servizi Tecnici. Il locatore garantisce il funzionamento, a norma delle vigenti leggi, degli impianti elettrico, idrosanitario e di riscaldamento laddove presente. Il conduttore si impegna a comunicare mediante raccomandata A.R. l'esistenza di eventuali guasti e difetti relativamente agli impianti entro trenta giorni a far tempo dalla stipula. Il conduttore dichiara, inoltre, che l'immobile oggetto del contratto è conforme alle disposizioni che regolano l'esercizio dell'attività indicata al precedente articolo 2 ed esonera il locatore da ogni responsabilità legata al diniego e/o alle contestazioni delle autorità competenti per il rilascio di concessioni, autorizzazioni, ecc. legate all'esercizio dell'attività, assumendo a proprio carico le opere di adattamento degli immobili finalizzate ad esercitare l'attività. Il conduttore è custode della cosa locata e dovrà mantenerla con la diligenza del buon padre di famiglia eseguendo tutte le riparazioni per danni da negligenza nell'uso della cosa locata, nonché quelle di piccola manutenzione di cui all'art. 1576 c.c., meglio specificate nel manuale della ripartizione delle spese delle manutenzioni nei fabbricati di edilizia residenziale pubblica. Qualora siano necessarie riparazioni non poste a carico del conduttore, questi è tenuto a darne tempestiva comunicazione scritta al locatore. In mancanza di tale comunicazione il locatore è esonerato da responsabilità per i danni eventualmente derivati da omessa riparazione.
3. In caso di recesso il conduttore ha l'obbligo di avvertire per iscritto il locatore, 8 giorni prima, del giorno e dell'ora di riconsegna delle chiavi e restituzione dell'unità immobiliare e delle sue pertinenze ed accessori libero/i e vuoto/i di persone e cose, anche interposte, ed in perfetto stato di conservazione e manutenzione oltre che completamente ritinteggiato.
4. Il conduttore che ha disdettato l'unità immobiliare deve consentire la visita a nuovi aspiranti conduttori tutti i giorni feriali dalle ore 9,00 alle ore 12,30 e dalle ore 14,30 alle ore 18,00, dal giorno successivo all'accettazione della disdetta. 
5. Ove il conduttore si allontani dall'unità immobiliare, per sei mesi consecutivi, asportandone gli arredi senza preventiva dichiarazione di recesso dal contratto, il locatore è autorizzato a riprendere il possesso dell'unità immobiliare che si intende senza eccezione alcuna abbandonata. 
6. Il conduttore autorizza inoltre il locatore, all'atto della disdetta, ad installare opere provvisionali a tutela della disponibilità dell'unità immobiliare stessa.

6. DANNI, RESPONSABILITÀ, MIGLIORIE E INNOVAZIONI
1. Verificandosi danni allo stabile, sue pertinenze, impianti, tubazioni e scarichi di uso comune, compresi gli ingombri, provocati da incuria, vandalismo o altro fatto doloso o colposo senza che sia possibile identificare l'autore, il conduttore riconosce al locatore il diritto di rivalersi 'pro quota' su tutti gli inquilini dello stabile, in rapporto all'unità immobiliare in godimento. 
2. Il conduttore solleva il locatore da ogni responsabilità sia per le condizioni generali che per le condizioni di manutenzione dei locali, rinunciando a qualsiasi eventuale pretesa di risarcimento per danni derivanti da vizi della cosa locata. Resta in ogni caso fermo il dovere del conduttore di adoperarsi per evitare o ridurre ogni evento dannoso. Il conduttore esonera espressamente il locatore, anche agli effetti dell'art. 1585 c.c., da ogni responsabilità per danni diretti e indiretti per fatto, omissione o colpa di altri conduttori o di terzi in genere. Il conduttore risponde di tutti i deterioramenti o danni prodotti per sua colpa o per colpa dei suoi dipendenti, sia all'unità immobiliare, sia allo stabile che alle sue pertinenze ed accessori.
3. Nessuna miglioria, innovazione, modifica o sostituzione di impianti di qualunque genere potrà essere effettuata dal conduttore senza preventivo consenso scritto del locatore. Il conduttore non può sovraccaricare i solai, non può ingombrare in alcun modo le parti comuni dell'edificio né può esporre cartelli od insegne senza il preventivo consenso del locatore. I miglioramenti e le addizioni eseguiti nell'unità immobiliare dal conduttore resteranno, al termine del rapporto, di proprietà del locatore, senza che per ciò il conduttore possa pretendere rimborso o indennizzo, e ciò in deroga agli artt. 1592 e 1593 c.c.. È, in ogni caso, riservato al locatore il diritto di pretendere la restituzione dell'unità immobiliare nello stesso stato in cui fu consegnata, in danno e a spese del conduttore, anche con riferimento a condizioni di buona manutenzione. 
4. Il locatore potrà eseguire all'interno e all'esterno dell'unità immobiliare, su pertinenze e parti comuni, innovazioni, migliorie, lavori, impianti e riparazioni, anche se non abbiano carattere di urgenza, entro i limiti e alle condizioni dell’art. 5, anche se la durata dei lavori sia superiore a venti giorni, con espressa deroga alle limitazioni di cui agli artt. 1582, 1583 e 1584 c.c. Ove, in assenza del conduttore, si rendano necessarie riparazioni che non possono essere in alcun modo differite senza compromettere la sicurezza dell'immobile e l'incolumità delle persone, il locatore è autorizzato a far aprire l'unità immobiliare ed a provvedere alle opere necessarie, il cui onere sarà sostenuto dal conduttore qualora le opere siano comprese fra quelle poste a suo carico. 
7. IMPIANTO DI RISCALDAMENTO, APPARECCHIATURE A GAS E SIMILI, ANTENNE TELEVISIVE, CERTIFICAZIONE ENERGETICA.
1. Se lo stabile di cui fanno parte i locali oggetto del presente contratto è dotato di impianto di riscaldamento centrale il conduttore è obbligato ad attenersi alle norme e condizioni dettate dal locatore.
2. Nel caso in cui l'immobile sia dotato di impianto di riscaldamento autonomo è fatto carico al conduttore di assicurare la gestione e la manutenzione dell'impianto medesimo, garantendo la perfetta funzionalità ed efficienza dei dispositivi di adduzione dell'aria ed evacuazione dei fumi, nonché delle apparecchiature installate e di provvedere ai controlli e alla manutenzione periodica dell'impianto interno, come previsto dalla norma UNI CIG 7129 e meglio specificato nel manuale della ripartizione delle spese delle manutenzioni nei fabbricati di edilizia residenziale pubblica e nel manuale d'uso. Quanto detto anche in aggiunta o integrazione agli obblighi previsti per l'esercizio degli impianti termici autonomi in vigore.
3. Il conduttore si impegna a non utilizzare metodi di riscaldamento degli ambienti, di cottura delle vivande e di produzione dell'acqua calda per uso domestico diversi da quelli di cui è dotato l'immobile ed a non procedere ad alcuna modifica degli impianti senza la preventiva autorizzazione scritta del locatore. 
4. Il conduttore si impegna all'utilizzo di piani di cottura dotati di dispositivo per il blocco automatico dell'erogazione del gas in caso di spegnimento della fiamma (termocoppia) ed alla sostituzione periodica della tubazione flessibile di adduzione del gas di collegamento del piano di cottura con il rubinetto d'intercettazione dell'impianto fisso. È fatto divieto assoluto di utilizzo di bombole di GPL per l'alimentazione dei piani di cottura.
5. In caso di violazione di quanto previsto ai commi 2, 3 e 4 il contratto si intenderà automaticamente risolto ai sensi dell'art. 1456 c.c., a seguito della comunicazione del locatore in tal senso.
6. In caso di cessazione della locazione gli impianti vengono considerati come infissi e nessuna loro parte potrà essere asportata salvo che, con separato accordo, non sia altrimenti convenuto. 
7. Il conduttore, ove nello stabile sia installata un'antenna televisiva centralizzata, si obbliga a servirsi esclusivamente di detto impianto, rinunciando espressamente ad avvalersi di qualsivoglia altra modalità di ricezione dei programmi e riconoscendo sin d'ora al locatore, in caso di inosservanza, il diritto a procedere a spese del conduttore stesso, alla rimozione e demolizione di ogni antenna individuale, rinunciando sin d'ora a qualsiasi conseguente pretesa di risarcimento.
8. Il conduttore dà atto di aver ricevuto dal locatore le informazioni e la documentazione, comprensiva dell'Attestato di Prestazione Energetica, relative all'immobile oggetto del presente contratto.

8. CONDOMINI
1. Il locatore si riserva la facoltà di attuare forme di autogestione dei servizi accessori, degli spazi comuni e delle manutenzioni ordinarie delle unità immobiliari da parte dell'Utenza, ai sensi della normativa regionale in materia (L.R. n. 27/2009 e s.m.i.). 
2. Il conduttore, pertanto, si impegna fin da ora a rispettare le norme e ad assumersi gli oneri previsti dal Regolamento per la disciplina delle gestioni autonome adottato dal locatore.

9. SPESE
1. Sono a totale carico del conduttore le spese, l'imposta di bollo e le tasse di stipulazione del presente contratto. L'imposta di registro è a carico delle parti contraenti nella misura del 50%. Il locatore dichiara che intende avvalersi della facoltà di assoggettare ad IVA il presente contratto ai sensi di quanto disposto dal Decreto Legislativo n. 83/2012 e successive modificazioni.

10. PATTI FINALI
1. Il presente contratto è risolto di diritto oltre che nei casi previsti dagli articoli precedenti, nelle ipotesi previste dal manuale d'uso al punto 2. lett. d) e j). 
2. Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto, le parti fanno riferimento alle norme del codice civile e a quelle in tema di edilizia residenziale pubblica. 
3. Agli effetti dell'esecuzione del presente contratto le parti eleggono domicilio rispettivamente: il locatore nella propria sede e il conduttore nell'unità immobiliare locatagli. 
4. Per ogni controversia inerente al presente contratto è competente il Foro di Brescia. 
5. Il conduttore dichiara di accettare tutte le condizioni contenute nel manuale d'uso e nel manuale della ripartizione delle spese delle manutenzioni nei fabbricati di edilizia residenziale pubblica. 
6. Il conduttore, preso atto delle informazioni rese ai sensi del "Regolamento UE 2016/679 sulla Protezione dei Dati Personali", acconsente al trattamento dei dati personali, inclusi quelli sensibili, da parte del locatore o di terzi, nominati responsabili del trattamento, per finalità connesse alla gestione ed esecuzione del contratto di locazione.

Letto, confermato e sottoscritto.

IL CONDUTTORE PER IL LOCATORE ....................
IL FUNZIONARIO DELEGATO ..........................

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 1341 del codice civile dichiaro di aver preso esatta visione e di approvare specificatamente le clausole di cui agli artt. 1 (Contraenti ed oggetto della locazione), 2. (Destinazione d'uso), 3 (Durata della locazione), 4 (Canone di locazione, servizi accessori e deposito cauzionale -aggiornamento canone e rinuncia alla relativa comunicazione), 5 (Occupazione, consegna, riconsegna e abbandono dell'unità immobiliare), 6 (Danni, responsabilità, migliorie e innovazioni), 7 (Impianto di riscaldamento, apparecchiature a gas e simili, antenne televisive, certificazione energetica), 9 (Spese) e 10 (Patti finali).

IL CONDUTTORE

....................

Trenzano lì <DataStipula>
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